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INDLEDNING:

Lokalplan nr. 19 for Stenlgse by omfatter et areal begrznset mod ¢st af
landevej 522, mod syd af Krogholmvej, mod wvest af Jernbanen og mod
nord af kommunegreznsen mod Qlstykke.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING:

Lokalplanens omrade er i de af Stenlgse kommune udarbejdede § 15-ram-
mer udlagt i omrdde C 6, hvor felgende rammer er gzldende for ind-
holdet af lokalplanlegningen:

En lokalplan, der trzffer bestemmelser for omrdidet, skal sikre, at om-
radets anvendelse og opdeling, bebyggelsens omfang og karakter, ho-
vedtrazkkene i omraddets vej- og stibetjening samt byggelinier i forhold
til omgivende veje m.v. fastlegges i overensstemmelse med bestemmel-
serne i partiel byplanvedtzgt nr. 6 Stenlgse by

Lokalplanen er i overensstemmelse med disse bestemmelser.

LOKALPLANENS INDHOLD:

Lokalplanen opdeles i omrdderne A og B.
For hele omradet indeholder lokalplanen bestemmelser om,

at der sikres areal til veje og stier, som vist pa vedhaftede kort nr.
1
at omrade A udlegges til parcelhusbebyggelse

at der i omrdde A gelder sarlige bestemmelser om hegning og terrzen-
regulering mellem naboer, sdledes som vist pa vedh@ftede kortbilag
nr.

at omrdde B udlegges til boligformdl med t=t, lav bebyggelse og
berneinstitutioner.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER:

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokal-
planen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge kommune-
planlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anle®g med videre, der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre lempelser af lokal-
planens bestemmelser under forudsztning af, at det ikke @ndrer
den sarlige karakter af det omrdde, der spges fastholdt ved lokal-
planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreznges af denne
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Anmelder: Stenlgse kommune
Byvej 3
3660 Stenlgse

STENLOSE KOMMUNE

LOKALPLAN NR 19

for et omrdde i Stenlgse by.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsattes
herved fglgende bestemmelser for det i § 2 nevnte omride.
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LOKALPLANENS FORMAL

Formédlet med lokalplanen er en fastholdelse af omridets benyttelse
til boligformal samt bebyggelse til off. formil (berneinstitutioner).

I omrddet kan indrettes enkelte erhvervstyper, nir disse kan ind-
passes 1 boligomrddet wuden genevirkninger for omgivelserne.

Lokalplanen fastlegger nzrmere regler for terranregulering og

hegning, herunder opsztning af stgttemure imellem naboejere i
parcelhusomradet.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgrznses som vist pd vedh=ftede kortbilag nr. 1, og
omfatter fplgende matr.nre.:

7T bs, 7T bu, 7 bv, 7 bx, T by, 7T bz, T bee, 7 bs, Tca, T ch, 7
cey @ ocd; 1 ce, Tk T eco, T chy e, 1 ck; T, Ticm, ¥ en, 7
ey i ©Ps | cgs T ©Fs ¥ ¢8; T et, Teu, ¥Tov, Tex; Toy, T oz, 1
ce, 7 cop, 7 da, 7 db, 7 dc, 7 dd, 7 de, 7 df, 7 dg, 7 dh, 7 di,
7 dk, 7 dl, 7 dm, T dn, 7 do, 7 dp, 7 dq, 7 dr, 7 ds, Tdt, T
du, 7 ec, 7T ed, 7 ee, 7T ef, Teg, Teh, Tei, Tek, 7Tel, 7em, 7
en, 7 eo, 7 ep, 7Teq, Ter, Tes, Tet, 7eu, 7Tev, 7Tex, 7ey, 7
ez, 7T e=, 7 ep, 7 fa, 7 fb, 7 fc, 7 fd, 7 fe, 7 £f, 7 fg, 7 fth, 7
fo, 8 y, 8 2, 8 ¢, 8 aa, 8 ab, 8 ac, 8 ad, 8 ae og 8 af alle af
Stenlgse by, Stenlgse, samt alle parceller, der efter den 1. februar
1979 udstykkes fra de n=zvnte ejendomme.

Lokalplanens omrade opdeles i omraderne A og B som vist pd kort-
bilag nr. 1.
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2. 65

§ 4,
4.1,

. OMRADETS-ANVENDELSE

Omrade A:

Omrddet md kun anvendes til bogliformdl. Bebyggelsen m3d kun be-
std af dben og lav bebyggelse med max. 1 etage + udnyttet tag-
etage.

P& hver ejendom ma kun opfsres eller indrettes een bolig for een
familie.

Omride B:
Omradet m& kun anvendes til heldrsbeboelse. Bebyggelsen mi kun

bestd af rakke-, kade- eller gdrdhuse og lignende tzt, lav be-
byggelse med max. 1 etage.

. Indenfor omréddet kan opféres og indrettes bebyggelse til bgrne-og

ungdomsinstitutioner.

Fzllesbestemmelser for omride A og B.

Byréddet kan tillade, at der pa& ejendommene drives en sddan virk-
somhed, som almindeligvis kan udferes i beboelsesomrider under
forudsztning af,

at virksomheden drives af den, som bebor den pégaldende
ejendom,

at virksomheden efter byrddets skon drives pd en sddan maéde,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres
(herunder ved skiltning eller lignende), og omridets karakter
af boligomrdde ikke brydes,

at  virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende,

at  virksomheden ikke medfgorer behov for parkering, der ikke
er plads til pa den pagaldende ejendom.

Ejendommene ma i gvrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervs-
virksomhed.

Indenfor omrddet kan opferes transformerstationer til kvarterets
forsyning, nar de ikke har mere end 30 m2 bebygget areal og ikke
gives en hgjde af mere end 3 m over terrzn, og nir de udformes i
overensstemmelse med den ovrige bebyggelse.

UDSTYKNINGER

Ingen grund m& udstykkes med mindre stgrrelse end 700 m2.
Denne bestemmelse gzlder ikke for omridde B, der i sin helhed er
udlagt til rekke-, kaede- eller girdhuse.
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§ 5.

bl

VEJ- OG STIFORHOLD

Der er anlagt felgende veje og stier som vist pd vedheftede kort-
bilag nr. 1.

STAMVEJEN "BOELHOLMVEJ" i en bredde af 12,00 m
OMRADE A: 4 blinde veje i bredden 8,00 m
4 blinde veje i bredden 10,00 m
Hovedsti fra "Boelholmvej" til
landevej 522 i bredden 6,00 m
samt gvrige stiforbindelser i 2,00 m, 3,00 m og

4 ,00 m's bredde.
OMRADE B: 5 blinde veje i bredden 8,00 m

Stier i en bredde af 4,00 m
med en hovedsti i bredden 4,00 m for

gdende fzrdsel til "Krogholmvej"

i omréddets syd-vestlige hjgrne.

5.2. Til "BOELHOLMVEJ" ma der ikke vare direkte adgang fra de til-
graensende ejendomme.
Byggelinier:

5.3. Langs folgende wveje pdlegges byggelinier i den nedenfor angivne
afstand fra vejmidte, sdledes som vist pd vedhzfte kortbilag nr. 1:
OMRADE A:
Langs de i omradet udlagte veje palegges byggelinier i en afstand
af 9,00 m fra vejmidte for 8,00 m brede veje og 10,00 m fra vej-
midte for 10,00 m brede veje.
OMRADE B:
Langs de i omraddet udlagte blinde veje pdlegges byggelinier i en
afstand af 6,50 m fra vejmidte.
Fzllesbestemmelser for omrdderne A og B:
Langs stamvejen "BOELHOLMVEJ" palagges byggelinier i en af-
stand af 14,00 m fra vejmidte.
Arealet mellem byggelinien og vejskellet md ikke anvendes til nogen
form for bebyggelse.
x)

x) Opmarksomheden henledes pa, at der langs landevej 522 og kommu-

nevej "KROGHOLMVEJ" er pédlagt byggelinier i henhold til bestem-
melserne i kap. IV i lov om bestyrelsen af de offentlige veje (lov-
bekendtgorelse nr. 342 af 9. december 1964).
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BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

OMRADE A:

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25.

. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade md gives en

hojde, der overstiger 8,50 m over terran, malt efter reglerne i
bygningsreglementet, og bygninger ma i gvrigt ikke opferes med
mere end een etage med udnyttet tagetage.

OMRADE B:

Bebyggelsesprocenten md for omrddet som helhed ikke overstige

25,

. Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade mi gives en

hejde, der overstiger 6,50 m over terrzn, institutionsbyggeri dog
ikke over 6,00 m malt efter reglerne i bygningsreglementet. Ga&rd-
huse og institutionsbyggeri md kun opferes i een etage.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZEDEN

. Skiltning og reklamering md kun finde sted med byradets tilladelse

i hvert enkelt tilfzlde.

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes.

. Eventuelle udhusrum skal sammenbygges med enten garage- eller

beboelsesbygninger. Garage eller udhusrum ma tidligst opfores i
forbindelse med opfgrelsen af beboelsesbygningen. Eventuelt red-
skabsskur skal fjernes, sasnart ibrugtagningstilladelse er udstedt,
og et sddant md ikke under nogen form benyttes til beboelse.

. Garagebygninger (med eventuelle udhusrum) og skarmtage skal

opfgres med facader af samme materiale, som er anvendt til bebo-
elseshusets facader eller i ren trazkonstruktion af ru traz og merkt
behandlet. Tage p& garage/carport/udhusrum skal vere lig beboel-
seshusets tag eller med built-up tagdakning. Tage pd overdakkede
terrasser kan dog udferes af ufarvet glas eller plast.

. UBEBYGGEDE AREALER

Omrade A:

De ubebyggede arealer skal anlagges og vedligeholdes som have
eller girdsplads. Der mad ikke pd ejendommene findes sammenhan-
gende beplantning eller store trzer, som ved skygge eller griadig-
hed er til vesentlig ulempe for de omboende.
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8. 3.

8.4

8.5,

8.6.

8.7

§ 9.

Ejeren er pligtig at indhegne ejendommen med hakke eller andet
levende hegn, der plantes i en afstand af mindst 40 cm bag skel
langs vejene og i ¢vrigt i naboskel. For at gdére hazkken uigen-
nemtrangelig tillades indenfor hakken indtil 1 m hgje stéltrads-
hegn. Hzkkene skal holdes klippede, og hgjden af parcellens
hegning skal holdes mellem 1,2 og 1,8 m. Vedligeholdes hzk mod
vej ikke forsvarligt, er kommunen berettiget til at lade wvedlige-
holdelsen foretage pd grundejerens regning.

Hzk eller andet levende hegn i naboskel md kun udelades, safremt
bygning opferes i skel.

Sdfremt anden hegning ¢nskes, ma forslag herom forelzgges by-
rédet til godkendelse.

Eventuel terranregulering skal godkendes af byrédet.

Hvor skel mellem naboejendomme falder pd skrinende terran, evt.
ved fod af skraning, er det tilladt at regulere terranet efter prin-
cippet, som vist pd lokalplanens kortbilag 2, under forudsatning
af, at der i forbindelse med reguleringen opsattes stgttemure i en
afstand af minimum 40 cm fra naboskel og med en haldning pa
minimum 15 %.

Stottemuren ma kun opsattes af 7 cm hgje gra knakfliser, der
legges i forbandt og i e¢vrigt funderes pd en sddan made, at na-
boen ikke far vandgener af stgttemuren.

Langs landevej nr. 522 og omradets nordlige afgr@nsning har man
pa matr.nr. 7 fh etableret en 3 m hej beplantet jordvold. Beplant-
ning og vedligeholdelse af stgjvolden forudsattes at skulle ske i
henhold til overenskomst med grundejerne og foretages af disse.

Omréade B:

De pa vedhaftede kortbilag med prikket signatur viste arealer ma
ikke udstykkes til bebyggelse, men udlegges som falles opholds-
arealer for bebyggelsen.

Langs "KROGHOLMVEJ" mod syd, Jernbanen mod vest og kommune-
grznsen mod nord er etableret en mindst 3 m hegj jordvold. Be-
plantning og vedligeholdelse af jordvolden foruds=ttes at skulle
ske i henhold til overenskomst med grundejerne og foretages af
disse.

SERVITUTTER

Den under 13.8.1973 af Stenlgse byrdd tinglyste byplanvedtagt nr.
6 for Stenlgse by oph@ves hermed pd samtlige de i § 2 n=vnte
ejendomme og alle parceller, der efter den 1. februar 1979 udstyk-
kes fra de neavnte ejendomme.




VEDTAGELSESPATEGNING

Sdledes vedtaget af Stenlpse byrdd, den 16. maj 1979

el

Knud Bro
borgmester /

C.P. Saun
kommuneingenigr

I henhadld til § 27 i lov om komfnuneplane'r vedtages foranstdende
lokalplan endeligt.

Stenlgse byrdd, den 17. oktober 1979

ey
Knud Bro
borgmester /

C.P. Saun
kommuneingenipr
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